ABF Garvergaarden

Bestyrelsesmøde 11/11 2009 kl. 17:00

Afholdt hos NPL, ASA 7, 4. tv.

Referat skrevet 12/11 2009 / NPL

Deltagere:
Mogens Andersen

Jørgen Due

Lars Grønkjær   

Bastian Willemoe 

Niels Peter Lorentsen

Desuden deltog:

Kristian J. Jensen, ASA 9, st., der informerede om status for postkasser, nøgler m.v. 

Se nedenfor.

Info:
Saldobalance og kontospecifikationer for 1/3 - 30/9 2009 fra B & T Administration gennemgået af NPL. Ingen overraskelser eller bemærkninger.

Emne:
Postkasseanlæg

De manglende dele er modtaget. Dog med en enkelt fejlleverance. De resterende postkasser sættes op fredag den 27. november af bestyrelsen og Kristian. 

(I W8 opsættes samtidig den manglende opslagstavle, som nu er indkøbt.)

Som afslutning på opsætningen vil Kristian omlægge postkassernes nøglecylindre, så 

de passer til den enkelte lejligheds nøgle til for- og bagtrappe.

Bestyrelsen indkalder en "låne"-nøgle fra hver lejlighed for at lette arbejdet med

omlægningen af cylindrene. Information om dette vil blive sendt rundt i huset i løbet af uge 47. 

PS: Annette Kristoffersen, ASA 7, 1. th. designer ensartede navneskilte til samtlige postkasser. - Tak til Annette! Navneskiltene vil blive monteret ifm. opsætningen. 


Emne:
Fordeling af kælder- og loftsrum 

Lars Larsen, W8, st. tv., havde udarbejdet en total oversigt over den registrering af kælder- og loftsrum, der blev foretaget ifm. arbejdsweekenden d. 24. og 25. oktober. 

- Tak til Lars! 

Bestyrelsen sammenholdt oversigten med de ønsker, der er modtaget fra beboerne. Det viste sig, at visse lejligheder helt manglede et rum, mens andre havde 3 eller 4. 

For at få puslespillet til at gå op blev det vedtaget, at hver enkelt lejlighed i fremtiden

højest kan råde over 2 rum. I nogle tilfælde et kælderrum og et loftsrum, i andre 2 kælderrum eller 2 loftsrum, men max. 2 rum. Da det samlede antal kælder- og loftsrum er 43 og huset har 25 lejligheder, kan alle lejligheder dog ikke være sikre på at få  2 rum. 

Bestyrelsen vil rette henvendelse til de andelshavere, som må afgive et eller flere rum.

Herefter vil andelshavere med ønsker om rum få tildelt et (eller to), som matcher det ønskede bedst muligt. 

Emne:
Snerydning 2009-2010
Der har været bemærkninger fra beboere om mangelfuld snerydning i de seneste vintersæsoner. Det blev derfor besluttet at indføre en ny vagtordning, som på forhånd præciserer, hvornår den enkelte lejlighed har ansvaret for at rydde eventuelt sne.

Under den nye ordning vil det naturligvis være muligt at bytte vagtdage væk, hvis man selv finder en at bytte med. 

LG udarbejder en oversigt for vinteren. Oversigten omdeles snarest til samtlige lejligheder og opsættes desuden på opgangenes opslagstavler.

- Bestyrelsen har for nylig indkøbt nye/ekstra sneskrabere og vil løbende sørge for, at der findes salt. Udstyr til snerydning findes i kælderrummet under W8 m. indgang fra gården - ikke cykelkælderen, men rummet hvor der også er haveredskaber.

Emne: 
Gennemtæring af stigrør, ventiler m.v. i ejendommen

Der har igen-igen været en lækage på et vandrør. Denne gang i kælderen under W8. JD og NPL holdt derfor møde med Kurt Wolf, Wolf VVS, den 10/11, hvor der blev foretaget et par stikprøver - og omgående fundet en næsten-gennemtæring ved en ventil. Bestyrelsen har derfor i første omgang besluttet følgende: 

A)Wolf VVS gennemfører primo uge 47 en præventiv gennemgang af samtlige rør og ventiler i husets kældre. 

B) Samtidig repareres lækagen i W8-kælderrummet.

C) Jernvandrør i kælderen under lejligheden ASA 7, st. tv. samt stigrøret gennem samme lejlighed op til 1. sal udskiftes med stålrør. (Der har været to lækager på dette rør indenfor 1½ år. Senest d. 2. oktober 2009)

Bestyrelsen vedtog desuden at indhente tilbud på et præventivt eftersyn af hele ejendommen, dvs. også rør m.v. i de enkelte lejligheder. I den forbindelse vil en montering af  såkaldte "sladre-ventiler" i rørkasser, ved andre skjulte rør o.l. blive overvejet, så evt. lækager straks opdages.

Emne: 
Eventuel opsætning af vandmålere til det kolde vand i de enkelte lejligheder
For om muligt at nedbringe foreningens udgifter til vand og vandafledning (denne omkostning er budgetteret til kr. 86.000 i 2009/2010) samt i øvrigt at agere lidt mere miljøvenligt var der fremkommet forslag om at indhente priser på at installere vandmålere til det kolde vand i samtlige lejligheder.

Der var enighed om, at et eventuelt forslag klart skal forelægges foreningens general-forsamlingen, og for at kvalificere en mulig behandling af et forslag blev det besluttet at indhente tilbud på at gennemføre idéen.

Emne:          Arbejdsweekenden d. 24. og 25. oktober

Bestyrelsen var meget glade for beboernes store opbakning til arbejdsweekenden i oktober. Det blev besluttet at overveje en fælles arbejdsdag eller -weekend i foråret 2010 - selvfølgelig under forudsætning af, at der er et reelt behov og kan defineres 

tilpas mange, relevante opgaver, som vi selv kan løse.

Emne:          Status for diverse aktiviteter:

· Eftersyn af taget, gennemført den 29. oktober: Der blev fundet adskillige, mindre fejl og skader, som blev foto-dokumenteret og udbedret på stedet. Der blev ikke fundet alvorlige skader.

· Fællesantenneanlæg: For at leve op til lovens krav om at levere TV-signal til brugere af fællesantennen har brugerne fået udleveret hver sin digitalboks. Desuden er anlægget blevet efterset af firmaet Antennelageret og skulle nu fungere tilfredsstillende.

· Evt. ny port til gård: NPL havde målt den nuværende port op. JD får forslag til og pris på en eventuel ny port med metalramme og træfront, der matcher porten til W6.  

· Reparation af terrazzogulv i opgange: JD rykker for tilbud.

· Sparepærer som trappelys i W8: Som en test har der været installeret sparepærer i opgangen til W8. Resultatet har ikke været tilfredsstillende pga. forsinkelse i lysstyrken. Sparepærerne udskiftes til almindelige pærer og andre muligheder for mere sparsommeligt lys undersøges.

· Have-/gårdprojekt: Arbejdsgruppen har ikke holdt møde siden sidste bestyrelsesmøde. Forventer at skabe kontakt med nabohuset i ASA 5 i løbet af vinteren, så evt. fælles ændringer af gårdmiljøet kan planlægges. 

· Maling af vinduer mod gården: NPL kontakter B & T Administration for at høre om mulighederne for at få ændret den individuelle vedligeholdelsespligt til en fælles eller koordineret opgave. Et muligt forslag om ændring vil blive forelagt generalforsamlingen i 2010. 

Emne:           Eventuelt

Intern telefonliste: Bestyrelsen udsender snarest en forespørgsel til beboerne om interessen for en fælles telefonliste, så man kan kontaktes/tilkaldes i akutte situationer.

Bestyrelsesvederlag: Figurerer i 2009/2010- budgettet som telefonstilskud (i alt kr. 5.200). Der var enighed om at undersøge muligheden for at bruge pengene til gavn for hele huset, f.eks. istandsættelse af fælleslokalet. NPL kontakter B & T Administration for at finde en mulig fremgangsmåde.

Julearrangement: Det blev besluttet at invitere husets beboere til et uformelt 

"Tak-for-i-år-og-god-jul"-arrangement søndag den 20. december om eftermiddagen.

Yderligere information følger.

Ansvars-politik for vedligeholdelse af diverse installationer:

I mange andels- og ejerforeninger har man et princip om ansvaret for vedligeholdelse og reparationer af el-, varme- og vandsystemet. Det har AB Garvergaarden ikke. Så principielt kan foreningen komme til at betale for mangelfuld vedligeholdelse, forkert betjening og/eller forkert udførte installationer i de enkelte lejligheder.

JD og NPL foreslog derfor, at AB Garvergaarden vedtager en politik på området:

- Al "levering" til en lejlighed har foreningen ansvaret for. (El: til og med måleren, varme og vand: gennemgående forsyningsrør, typisk lodrette rør)

- Alle installationer inde i den enkelte lejlighed har andelshaveren ansvaret for. (Ledningsføring, kontakter, vandrette rør, målere, radiatorer, termostater m.v.)

Bestyrelsen vedtog at arbejde videre med tanken, herunder at undersøge, om B & T Administration har erfaringer med sådanne regler. Hvis bestyrelsen beslutter at anbefale en ændring af ansvarsfordeling mellem foreningen og den enkelte andelshaver, vil forslaget blive forelagt generalforsamlingen 2010.
