ABF Garvergaarden

Bestyrelsesmøde 5/5 2010 kl. 17:00

Afholdt hos NPL, ASA 7, 4. tv.

Referat skrevet 11/5 2010 / NPL

Deltagere:
Mogens Andersen

Jørgen Due

Lars Grønkjær   

Niels Peter Lorentsen

Afbud fra:
Bastian Willemoe

Info:
Foreningen havde siden sidste bestyrelsesmøde modtaget følgende materialer, som


bestyrelsen gennemgik:

- A: Udkast til foreningens Årsrapport 2009-2010, modtaget fra B& T Administration.

- B: Varmeregnskab for hele foreningen fra Brunata, modtaget via B & T Administration.

Ad. A (årsrapport): Bestyrelsen havde en enkelt bemærkning, som NPL efterfølgende har kommunikeret til B & T Administration.

Ad. B (varmeregnskab): Bestyrelsen undrede sig over den mangelfulde opgørelse af lejligheder med gulvvarme tilsluttet husets varmesystem. 

NPL kontakter andelshaverne vedrørende dette, hvorefter Brunata orienteres, så fremtidige varmeregnskaber kan give et korrekt billede.

Emne:
1) Status for ny fordeling af kælder- og loftsrum.

Det "forladte" loftsrum, som skal overgå til Mads Engelbrecht, W 8, er endnu ikke helt tømt. Bestyrelsen vil snarest foretage det fornødne.

2) Fastlæggelse af dato for Generalforsamling 2010.
B& T Administration havde bedt om forslag til datoer for foreningens generalforsamling 2010. Bestyrelsen fandt et antal mulige datoer, som efterfølgende er

givet til B & T. (B & T Adm. er vendt tilbage pr. mail, hvor man foreslår enten tirsdag den 15. eller onsdag den 16. juni.)

3) Forslag til præcise formuleringer af forslag til vedtægtsændringer, som fremlægges 

på generalforsamlingen 2010.

Bestyrelsen har af flere omgange talt om behovet for én større og to mindre ændringer af vedtægterne på følgende områder:

· § 3, hvor det ønskes at benytte formuleringen i ABFs nyeste standardvedtægt (3.2) vedr. midlertidigt medlemskab af foreningen til en person eller juridisk person, som har købt/overtaget andelen på tvangsauktion. (Ændringen skal forebygge evt. problemer ved låntagning for nye andelshavere ...og dermed lette salgsmulighederne for nuværende medlemmer af foreningen). 
· § 10, hvor det ønskes at præcisere ansvarsfordelingen mellem forening og andelshaver vedr. vedligeholdelse i boligen.
· § 11, hvor det ønskes at understrege obligatorisk brug af autoriserede håndværksfirmaer, typisk VVSere og elektrikere, hvor loven kræver det.
NPL vil i god tid før generalforsamlingen 2010 præsentere den øvrige bestyrelse for  oplæg til præcis ordlyd af de påtænkte ændringer. Herefter vil bestyrelsen beslutte, hvilke formuleringer der foreslås vedtaget på generalforsamlingen

4) Forslag til andre punkter på Generalforsamlingens dagsorden.

Det blev drøftet, om man skulle foreslå en radikal forandring af vedtægternes § 10, så

al udvendig vedligeholdelse - inkl. vinduer - bliver varetaget af foreningen. Dette

vil kræve en mindre forhøjelse af boligafgiften, hvorfor det ikke fremlægges som forslag. Bestyrelsen ønsker dog at høre andelshavernes mening om emnet på generalforsamlingen.

Det samme gælder eventuel indførelse af vandmålere for koldt vand i alle lejligheder.

5) Eftersyn og nødvendig reparation af tag efter vinteren.

- Er bestilt hos Wolf VVS. Forventes udført i maj 2010.

6) Ny port til gården.

- Er bestilt. Samlet omkostning forventes at ligge omkring kr. 12.000,00 

Porten udføres, så der i fremtiden kan køres en mindre lift ind i gården.

7) Gennemgang af indhentede tilbud på reparation og vedligeholdelse af følgende områder:

· Reparation af revner i ejendommens ydermure.

· Reparation af terrazzogulve i de tre opgange.

· Maling af de vinduer mod gården, som foreningen har ansvaret for 

samt døre mod gården og gaderne. 

· Desuden budget for maling af de vinduer, som de enkelte andelshavere har 

vedligeholdelsesansvar for - og som i givet fald kan udføres i forbindelse 

med maling af foreningens vinduer og døre.

Det blev besluttet at indhente ekstra tilbud på alle områder, så bestyrelsen kan forelægge generalforsamlingen et så præcis budget for arbejderne som muligt.

8) Diverse:

- Indkøb af møbler til fælleslokale.

Indkøbet finansieres af det beløb, der i sidste regnskabsår var afsat som telefontilskud

til bestyrelsen, men som man besluttede at bruge på en foreningsaktivitet.

- Status for haveprojektet.

LG orienterede om projektets status, herunder samtaler med nabohuset ASA 5.

Det blev besluttet at fremlægge et forslag samt et rammebudget for projektet på generalforsamlingen 2010.

- Maling af hegn i forhaven.

MA og NPL udfører arbejdet, når tiden og vejret tillader det.

- Meget stor udskiftning / reparation af varmemålere efter årsaflæsning.

I forbindelse med henvendelsen til Brunata (se punkt B under "Info" øverst i dette referat) vil NPL tage emnet med de mange enkeltbesøg og sammenhængende servicehonorarer op.


- Håndtering af farligt affald i fremtiden (Frederiksberg Kommune nedlægger


"Miljøbilen" - tilbyder i stedet et monstrum af et metalskab, som skal stå i gården).
Det blev besluttet at satse på en løsning, hvor foreningen selv står for bortskaffelse af

farligt affald - f.eks. så beboerne kan aflevere dette samtidig med afhentning af storskrald.

9) Eventuelt

Der er konstateret en del henstillede ting på lofternes fællesområder.

Bestyrelsen vil omdele en besked til beboerne, så dette forhåbentlig stopper.

Mødet afsluttet.

